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El6zmények

A vizsgalt épiiletek haszndlata sordn az elmult id6szakban t6bbszor felmertiiltek eltérd jellegli
és mértékii meghibasodasok, melyek egy részét még nem orvosoltdk. A ma is fennéllé prob-
lémak kivalté okait és megsziintetésiik lehetdségét megbizom szeretné feltérképezni.

A sziikséges felujitasi munkdk eldokészitéséhez kapcsoléddan kaptam felkérést a nevezett
szerkezetek pillanatnyi allapotdra vonatkozé szemrevételezéses ellenOrzésre és miiszaki
allapotfelmérési dokumentécio elkészitésére.

A feladat leirdsa

A helyszini bejaras 2014. november 6-an ill. 11-én volt.

Ennek sordn csupdn a hibdkkal érintett épiiletrészek lathaté szerkezeti elemeit vizsgaltam
szemrevételezéssel, megbizom feltardst nem kért ill. készittetett.

A Kistérségi Egyesitett Szocidlis Intézmény ill. Kistérségi Gyermekjoléti és Csaladsegitd
Szolgéltatd Kozpont munkatarsai rendeltetési egységenként jelezték a haszndlatukban 1€vo
ingatlanok hibait, ill. felsoroltdk az épiiletszerkezeteken jelentkezett karosodasokat. A feladat
elvégzéséhez az épiiletek tervdokumenticidinak rajzi anyaga részlegesen rendelkezésre 4llt,
igy ezt részemre atadtak.

Jelen vizsgdlat célja targyi ingatlanok miiszaki dllapotdnak megismerése és javaslat a sziiksé-
ges beavatkozdsokra, valamint el@segiteni a fontossédgi sorrend és feldjitdsi litemezés tervez-
hetdségét a fenntart6 részére.

A kritikus szerkezeti részek kibontds nélkiil nem mindsithetdek minden esetben. A vizsgala-
tok sordn konkrét véleményt csak a lathaté részekre tudtam megfogalmazni. A takart részek
allapotdra a latottak alapjan kovetkeztetni lehetett.
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Miiszaki allapotrogzités

A helyszini szemrevételezés alapjan Osszefoglalva a kdvetkezOk allapithatok meg:

I/1. KESZI Idosek Otthona - 9200 Mosonmagyardévdr, Lengydri u. 2.

- L emeleti folyos6n tobb helyen ill. a 7. sz. lakdszobaban beazdstol nedves foltok van-
nak a mennyezeten ill. a csatlakozo6 falsikokon.

111706/ 10:147 » 2014/11/06 10:50

2014%11/08 10750 2014/11/06 10:53

o A hdzgydri panelos technologidval késziilt épiilet zdrofodémének csapadékviz
elleni szigetelését kordbban tobbszor javitottdk, de a hibajelenségek tartdsan
nem szuntek meg. A fodémmezoben a laposteté bitumenes lemez szigetelésén
lathato sériilések ill. a tolddsokndl folytonossdgi hidnyossdagok nincsenek, dlta-
ldnos dllapota a feliilete alapjan megfelelonek itélheto. A csapadékviz elleni
szigetelést a valamikori, kordbban a belsé tér felol megsziintetett tetokibuivo fel-
épitménye, valamint kikotopontok és antennadrboc szirjdk dt a bedzdsnyomok
kozelében: ezekre a bitumenes lemezt ugyan felvezették, dm a fiiggoleges csat-
lakozo szegélyezések mechanikai rogzitése ill. viharlécezése hidnyzik. A lépcso-
hdzi bejdrat feletti tetészakaszon szellozoberendezés csoveit vezették dt a fodé-
men, dm a vizszigetelés csatlakoztatdsa esetleges, -az utélagos javitdsok ellené-
re- ezeknél sem megfelelo. Amennyiben fenti elemek bdarmelyikénél a csapadék-
viz a szigetelés ald bejuthat, gy a lecsorgo vizet a kéthéjii hidegteto also fo-
démje annak illesztési hézagain a szerkezetbe vezeti.
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2014/11/06 11:06

- Az antennavezetékek véddcsatorndindl bedzastol eredd foltok vannak a mennyezeten
ill. a csatlakoz6 falsikokon.

2014/11/06 10:51 2014/11/06 10:52

o Az teton lévé antennadrbocrol a kdbeleket a mdr nem mitkodo, alulrol eltakart
nyildsu, tetokibuivo felépitményének parapetfaldn keresztiil vezették be az épii-
letbe. A vezetékek kozott és mellett is bejuthat a csapadékviz a fodémszerkezet-
be. A kibuvo felhajthato, lemezelt kivitelii és acélvdzas ajtajanak zsanérjai és
egyéb fémanyagai erdsen korroddltak, igy ez szintén lehetséges bedzdsi forrds.

=

2014/11/06 11:07 =

- A Iépcsonél 1évo korlatlift lassu, legfeljebb 3 6 fel- ill. leszdllitdsdra képes 6rdnként.
Ez ardszorultak szdmat tekintve esetenként kevésnek bizonyul.

o Bedllitasdt, mitkodése modositdasanak lehetoségét feliil kellene vizsgdltatni a
karbantartdsdval megbizott szakcéggel.
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- A folyosé pvc padléburkolata foltokban kikopott, jaréfeliilete helyenként anyaghia-

2014/11/06 10:57

k«.ﬁz e

o Az esztétikai jellegii hibdkkal tarkitott burkolat jelenleg még osszefiiggo, folyto-
nossdga nem szakad meg, azonban hamarosan cserére szorul.

- A ndvérszobaban 1év0 pvc padld nincs leragasztva, helyenként felgylir6dott, kopott,
szakadt.

2014/11/06 10:58 2014/11/06 10:58

o A pvc burkolatot kozvetleniil az alatta lévo, ragasztott keményfa parkettdra fek-
tették rogzités nélkiil. Egy kordbbi radidtorcsepegés sordan a padozat rdaddsul
eldazott. Az alkalmazott pvc padlo kopdsdllosdga az intézményi felhaszndldsi te-
riiletre egyébként sem megfelelo

- Aradidtorok festése helyenként megkopott, lepereg.

o A fiitotestek dtvizsgdldsa és feliijitdasa, mdzoldsa esedékes.




7145

Az épiiletben harom, egymastdl fiiggetlen intézmény miikodik, tavhordl tizemeld fhté-
siik k0z0s rendszeren van. Gyakori probléma, hogy az egymas feletti ill. melletti szin-
teken egyidejiileg kiilonb6z6 homérsékletek alakulnak ki, az egyik részen hideg, a m4-
sikon pedig tdl meleg van. Tovabbi gond, hogy az egyes egységek hasznalati ideje és
modja is més, s hasznaléik kora ill. llapota szintén eltérd osszetételil.

o A fiitési rendszer szakaszoldsdt, kiilon szabdlyozdsdnak lehetoségét meg kellene
oldani. Ezzel parhuzamosan a meglévo dllapot tételes felmérésével egy minden
elemre kiterjedo, dtfogo felijitdssal dsszehangolt korszertisitést is célszerii len-
ne megvalositani.

A homlokzati nyiladszdrokat kordbban mar lecserélték, a hatarolé falak hdszigeteltsége
azonban -tekintettel a panelos épitéstechnolégidbdl fakadé adottsdgokra- a mai kor el-
vardsainak nem megfeleld.

o Az épiilet energetikai korszerisitésének részeként a homlokzati hoszigetelés
megvalositdsa eredményesen javithatnd a belso terek haszndloinak komfortér-
zeteét, és jelentosen csokkenthetné az iizemeltetési koltségeket.

Altaldnossdgban elmondhat6, hogy a villamos halézat, viz- és szennyviz vezetékek el-
avultak, allapotuk miatt gyakoriak a meghibasoddsok. A sziikséges javitasi beavatkoza-
sok sordn csupdn a hibajelenségek kozvetlen kornyezetében cseréltek cso- ill. kabel-
szakaszokat, idomokat, valamint szerelvényeket.

o Avillamos hdlozatok és gépészeti vezetékek ill. rendszerek elemeinek nagy része
valosziniisithetoen az épiilet haszndlatbavétele ota eredeti formdjdban iizemel.
Ezek tervezett élettartamuk hatdrdt mdr elérték, dllapotuk nem megfelelo.
Teljeskorii feliilvizsgdlatuk és sziikség szerint dtfogo cseréjiik javasolt.

A vilagitas fényereje ill. a lampatestek allapota nem mindeniitt megfeleld. A villamos
szerelések dllaga miatt a 1dmpak, berendezések gyakran tonkremennek. A kiiltéri lam-
pék folyton rosszak, meghibdsodnak.

o A villamos alapszerelések és hdlozati elemek dllapotdnak, valamint a javasolt
beavatkozdsok szakdgi osszefoglalisa a hdrom intézményt befogado épiiletre
vonatkozo, dtfogo leirasban részletezve (ld. 1/4. fejezet).
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1/2. KESZI Ertelmi Fogyatékosok Napkizi Otthona - 9200 Mosonmagyarévir, Lengyiri u. 2.

- Az épiiletrész haszndlata iddszakos, jellemzden csupdn a nappali érakban tart6zkodnak
ott. Probléma, hogy 4ltaldban til meleg van, ill. nem lenne sziikség folyamatosan azo-
nos intenzitsu flitésre. Az épiiletben miikodd, harom kiillonbdzd intézmény tavhordl
tizemeld flitése k6zos rendszeren van, ennek a hokdzpontja egyébként ebben a blokk-
ban taldlhato.

2014/11/06-11518

o A fiitési rendszer szakaszoldsdt, kiilon szabdlyozdsdnak lehetoségét meg kellene
oldani. Ezzel parhuzamosan a meglévo dllapot tételes felmérésével egy minden
elemre kiterjedo, dtfogo felijitdssal dsszehangolt korszeriisitést is célszerii len-
ne megvalositani.

- Az akadilymentes wc: belso fekvésii, szelldzése nem megfeleld. A két végén szelldzo-
raccsal ellatott, a fiirdd légterén keresztiil a homlokzatra vezetett pvc szelldz6cs6 nem
biztositja a sziikséges szagelszivast.

 2014/11/06 \11:20 2014/11/06 11:21

o Ventilldacios szellozést javasolt kialakitani automatikus vezérléssel, zsalus szel-
loz0rdcsokkal.
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Az akaddlymentes wc kordbban egy, az emeleti intézményben keletkezett cs6torés mi-
att fentrdl bedzott. A kozvetlen hibat a helyiség feletti vizesblokkban id6kdozben meg-
sziintették, 4m az ennek a wc-nek a sarkdban elrabicolt lefoly6csd kornyezetében a
sziikséges javitds még nem tortént meg.

2014/il/06 11:20

o A hdrtydsan pergo, holyagos festés és a laza, porlo vakolatrészek eltavolitdsdt
kovetoen az érintett feliilet vakolatjavitdsdt el kell végezni. Ezt kovetoen a hid-
nyos részek glettelése és tobbrétegii diszperzios feliiletképzése, majd a teljes he-
lyiség egalizdlo, tisztasdgi festése sziikséges.

A fiird6 folyoséi ajtaja kiiszob nélkiili kivitel, a belsd kerdmiapadozat és a kiilsd pvc
padlo csatlakozasit a meglévo, tal keskeny burkolatvalté kellene biztositsa. A fém ta-
karéelem az ajtonyildst nem éri at, elhelyezése esetleges, jelen allapotdban elbotolhat-
nak benne.

o A pvc padlo felgytirodott szélének javitdsdt kovetden a jelenleginél szélesebb,
megfelelo hézagtakardst biztosité burkolatvaltot kell beépiteni.

o Az épiilet energetikai korszerisitésének részeként a homlokzati hoszigetelés
megvalositdsa eredményesen javithatnd a belso terek haszndloinak komfortér-
zetét, és jelentosen novelhetné az iizemeltetési koltségek csokkentését.
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o Avillamos hdlozatok és gépészeti vezetékek ill. rendszerek elemeinek nagy része
valoszintisithetoen az épiilet haszndlatbavétele ota eredeti formdjdban iizemel.
Ezek tervezett élettartamuk hatdrdt madr elérték, dllapotuk nem megfelelo.
Teljeskorii feliilvizsgdlatuk és sziikség szerint dtfogo cseréjiik javasolt.

o A villamos alapszerelések és hdlozati elemek dllapotdnak, valamint a javasolt
beavatkozdsok szakdgi osszefoglalisa a hdrom intézményt befogado épiiletre
vonatkozo, dtfogo leirdsban részletezve (ld. 1/4. fejezet).

1/3. KGyCsSzK Gyermekek Atmeneti Otthona - 9200 Mosonmagyarévir, Lengvyiri u. 2.

A foldszinti atjar6-folyos6 a sarkanadl eltakart, fentrdl jovo szennyviz-vezeték koriil ko-
rdbban egy, az emeleti intézményben keletkezett csOtorés miatt fentrél bedzott. Az
érintett fal als6 szakaszan lambériaburkolat van, igy a lecsorgd nedvességtdl ez is kéaro-
sodott. A kozvetlen hibét a helyiség feletti vizesblokkban id6kézben megsziintették, dm
ezen a szinten az elrabicolt lefoly6csé kornyezetében a sziikséges javitds még nem tor-
tént meg.

2014/11/06 11:25

o A hdrtydsan pergo, holyagos festés és a laza, porlo vakolatrészek eltavolitdsdt
kovetoen az érintett feliilet vakolatjavitdsdt el kell végezni. Ezt kovetoen a hid-
nyos részek glettelése és tobbrétegii diszperzios feliiletképzése, majd a teljes he-
lyiség egalizdlo, tisztasdgi festése sziikséges. A lambériaboritds helyredllitdsa
ill. részleges cseréje szintén indokolt.
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o

A tusolé-wc a szellz8jénél kordbban egy, az emeleti intézményben keletkezett cs6to-
rés miatt fentrdl bedzott. A kdzvetlen hibat a helyiség feletti vizesblokkban id6kdzben

megszintették, am itt lenn a sarokban elrabicolt szell6z6csd kornyezetében a sziikséges
javitds még nem tortént meg.

2014/11/06 11:26

o A hdrtydsan pergo, holyagos festés és a laza, porlo vakolatrészek eltdvolitdsdt
kovetden az érintett feliilet vakolatjavitdsdt el kell végezni. Ezt kovetden a hid-
nyos részek glettelése és tobbrétegii diszperzios feliiletképzése, majd a teljes he-
lyiség egalizdlo, tisztasdgi festése sziikséges.

A mosdo6 a fentrdl jovO szennyviz-vezetékek ill. a csatlakozé mennyezeti €l koriil ko-
rabban egy, az emeleti intézményben keletkezett cs6torés miatt fentrdl beazott. A koz-
vetlen hibakat a helyiség feletti vizesblokkban id6kozben megsziintették, am itt lenn a
sarokban elrabicolt lefolydcsovek ill. a csempeburkolat és a fodém kozotti falszakasz
kornyezetében a sziikséges javitisok még nem torténtek meg.

2014/11/06 11:28 2014 /11/06" 11:729

o A hdrtydsan pergo, holyagos festés és a laza, porlo vakolatrészek eltdvolitdsdt
kovetden az érintett feliiletek vakolatjavitdasdt el kell végezni. Ezt kovetden a hi-
dnyos részek glettelése és tobbrétegii diszperzios feliiletképzése, majd a teljes
helyiség egalizdlo, tisztasdgi festése sziikséges.
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- A személyzeti részen az 0ltoz6i folyosé a csatlakozé mennyezeti €l koriil kordbban
egy, az emeleti intézményben keletkezett csotorés miatt fentrél bedzott. A kdzvetlen
hibét a helyiség feletti vizesblokkban id0kdzben megsziintették, dm a kozlekedd oldal-
faldnak csempeburkolat és f6dém kozotti szakasza kornyezetében a sziikséges javitdsok
még nem torténtek meg.

o A hdrtydsan pergd, holyagos festés és a laza, porlo vakolatrészek eltdvolitdsdt
kovetoen az érintett feliiletek vakolatjavitdsdt el kell végezni. Ezt kovetoen a hi-
dnyos részek glettelése és tobbrétegii diszperzios feliiletképzése, majd a teljes
helyiség egalizdlo, tisztasdgi festése sziikséges.

- A vezetdi iroddban ill. jatszéhelyiségben a radidtorok leszakadtak, s bar ideiglenesen
aldtamasztottak oket, néha folyik beldliik a viz.

2014/11/08 11:35

- Az épiiletrészben idonként most is jelentkeznek bedzasok, ennek kivaltdé oka a flitési
rendszer elemeinek meghibdsodasai is lehetnek.

- A futés nem mukodik tokéletesen.

o A fiitési rendszer szakaszoldsdt, kiilon szabdlyozdsdnak lehetoségét meg kellene
oldani. Ezzel parhuzamosan a meglévo dllapot tételes felmérésével egy minden
elemre kiterjedo, dtfogo felijitdssal dsszehangolt korszertisitést is célszerii len-
ne megvalositani.




13/45

A gépészeti berendezési targyak és szerelvényeik elhaszndlédtak, csepegnek:
= 6 db mosdé csaptelep mozog, tomitéseik €s csatlakozasaik folyatnak. Cserélni kell
Oket.
= A fiirdGben a falikdt rozsdas, muséj lecserélni.

—

=5 2014/11/08
—

P

= A wc-helyiségben oblitotartdlyok (5 db) zarészelepe rossz, valamint az iilokék (5
db) éllapota sem megfeleld. Cseréjiik indokolt.

o A vizesblokkok gépészeti alapszerelését feliil kellene vizsgdlni, a meglévo dlla-
pot tételes felmérésével egy minden elemre kiterjedo, dtfogo feliijitdassal dssze-
hangolt korszeriisitést is célszerii lenne megvalositani.

A vezet6i irodaban 1€vo pve padlo helyenként kopott, lyukas és szakadt.

¥4 -\/
o

2014/11/06 11:30

o Az alkalmazott pvc padlo kopdsdllosdga az intézményi felhaszndldsi teriiletre
egyébként sem megfelelo

o Az intézmény foldszinti, régebbi épiiletrészében a festés, fal- és padloburkolatok
dllapota leromlott, dltaldnos feliijitdsra szorulnak.
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A lapostetd megkozelitésére felszerelt, annak id6szakos karbantartdshoz sziikséges kiil-
sO oldalfali, hitkosaras acélhagcsé alulrdl szabadon elérhetd. Jelen dllapotaban a gye-
rekek is akadaly nélkiil fel tudnak mdszni rajta, ezért ideiglenesen madzagokkal haloz-
tak be

2014/11/06 11:37

2014/11/06 11:37

o Also biztonsdgi lezdroelemmel kell elldtni lakattal zdrhato kivitelben.

A csapadékvizet nem nyeli a szikkaszté megfelelden, nagyobb esok idején a fObejarat
elotti szilard burkolatos udvarrészen 0sszefiiggd pocsolyafeliilet van. A kiiltéri beton-
padozat -tobbek kozott emiatt is- toredezett, repedésekkel hildzott, kisebb siillyedések-
tol és fagykaroktol egyenetlen, mallo feliiletii.

© 2014/12/1811:35

o A csapadékviz elvezetés rendszerét dt kell vizsgdlni, a csoszakaszokat és szik-
kaszto(ka)t kitakaritani, sziikség szerint feliijitani. A fobejdrat elotti rész burko-
latdt javasolt cserélni, megfeleloen sik feliiletii, akaddlymentes kozlekedést biz-
tositora megvdltoztatni. Az épiiletben lakok ill. azt idoszakosan latogatok szd-
mdra -kiilonos tekintettel a gyermekekre és idosekre- a biztonsdgos haszndlat
Jeltételeit itt is meg kell teremteni.
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A fiatalabb, toldalékként késziilt épiiletrész felsd szintjének hatarol6falain kiviil-beliil
repedések vannak, az érintett részeken a homlokzatvakolat helyenként foltokban lehul-
lott.

2014/12/13 11:26 2014/12/13 11:26
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A repedések irdnyultsdga és kiterjedése alapjdn egyrészt egyenlotlen siillyedés
ill. az épiilet szerkezeti mozgdsdtol a falak és fodémek kismértékii alakvdltozdsa
valosziniisitheto. A zdrofodém vonaldban és a foldszinti fodém sdvjdaban jelent-
kezo, jellemzoen vizszintes irdnyi repedések az egymdstol kiilonbozo ho- és pd-
ratechnikai tulajdonsdgokkal biro épitoanyagokbol késziilt épiiletszerkezetek,
falak és fodémek taldlkozdsi vonaldban vannak. A ldthato jelek alapjan a hiba-
Jelenségek oka feltételezhetoen ezek eltéro homozgdsa.

Az épiiletrész  homlokzati hoszigetelésével az épiiletszerkezetek  kozotti
hotechnikai eltérés mértéke csokkentheto lenne.

Az épiilet energetikai korszeriisitésének részeként a homlokzati hoszigetelés
megvalositdsa eredményesen javithatnd a belso terek haszndloinak komfortér-
zeteét, és jelentosen csokkenthetné az iizemeltetési koltségeket.

Avillamos hdlozatok és gépészeti vezetékek ill. rendszerek elemeinek nagy része
valoszintisithetoen az épiilet haszndlatbavétele ota eredeti formdjdban iizemel.
Ezek tervezett élettartamuk hatdrdt mdr elérték, dllapotuk nem megfelelo.
Teljeskorii feliilvizsgdlatuk és sziikség szerint dtfogo cseréjiik javasolt.

A vilagitas fényereje ill. a lampatestek allapota nem mindeniitt megfeleld. A villamos
szerelések dllaga miatt a lampatestek és armatirdik, ill. egyéb berendezések gyakran
tonkremennek. A vilagitasi szerelvények buignak, neoncsoveket sokszor ill. az izzdkat
akdr 1-2 naponta cserélik. Az épiilet kdzos villamos fogaddja ebben az intézményrész-
ben van, ennek teljeskort allapotfelmérése idOszerii. A siirlin jelentkezd villamos hibdk
oka lehet a vezetékrendszer dllaga is.

o A villamos alapszerelések és hdlozati elemek dllapotdnak, valamint a javasolt

beavatkozdsok szakdgi osszefoglalisa a hdrom intézményt befogado épiiletre
vonatkozo, dtfogo leirdsban részletezve (ld. 1/4. fejezet).

1/4. KESZI Idések Otthona - KGyCsSzK Gyermekek Atmeneti Otthona - KESZI Ertelmi

Fogyvatékosok Napkiozi Otthona
9200 Mosonmagyarodvdr, Lengydri u. 2.

VILLAMOS HALOZAT ALLAPOTROGZITESE

Bejdarés soran szemrevételeztiik az épiilet villamos halézatét, beépitett villamos beren-
dezéseit.

Tapasztalat:
1.1. Az épiilet villamos energiaellatasa foldkdbeles uton torténik. Az épiilet foldszintjén

elhelyezett csoportos lemeztokozdsi mérdhelyre érkezik. A mérShely 3 mérot tartal-
maz intézményenkénti méréssel. Az elosztd az épiilet féelosztdja is.



1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.
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Alkalmazott fogyasztok altaldnos hasznélatra szant haztartdsi berendezések. Darab-
szamuk haztartdsi méretli. Az intézményben par szamitogép lizemel, ami szintén haz-
tartdsi jellegli. Az intézmény energiaigénye éltaldnos, elegendod.

Alkalmazott dramkori vezetékek réz anyagui vezetékek. Villamos kotések szabvanyta-
lan sodrott kétoelem nélkiili kotések. A vezetékek tildram-védelme nem megfeleld.

Az épiiletben dugaszold aljzatos elmend dramkorokben kettds szigetelés nélkiili
aramkori vezeték kdszal védteleniil.

Vilégitasi berendezések folyosdkon elhelyezett fénycsoves lampatestek dllapota meg-
feleld. Kisebb termekben taldlhaté E27-es foglalati lampatestek nem felelnek a sziik-
séges vilagitistechnikai elvardsoknak. A ldmpatestek fényforrdsai a jobb latasi viszo-
nyok megteremtése végett a megengedettnél nagyobb teljesitményiiek, emiatt a fogla-
latok elszenesedése megkezdddott.

Az épiiletben a kijaratmutatd ldmpatestek folyosékon elszorva taldlhatéak. A kijdrat-
mutatd lampatestek nem vezetnek ki a bejaratig. Biztonsagi vildgitds nincs az épiilet-
ben.

Eloszté-berendezések elavultak fOkapcsold nélkiiliek, nem tartalmaznak hibadram-
védelmi késziilékeket. A berendezések karbantartdsa latsz6lag nem tortént meg.

Gyengedramu rendszerek kabelei, berendezései szabadon szereltek.

Az épiilet tetején talalhatd villimvédelmi berendezés nem megfeleld. Az épiilet tete-
jén taldlhaté antenna arboc, illetve a gépi szell6z0 szerkezete van bekotve felfogo-
ként, amihez egy levezeto tartozik.
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1.10. Az intézményekben a fali elosztok mindenki szdméra hozzaférhetd helyen vannak ki-
alakitva, azok altalaban (foeloszté kivételével) nem kulccsal zarhato kivitelliek.

1.11. Az intézmény alkalmazottai rész€rdl silyos hibaként dllapitottdk meg, hogy gyakori a
fényforrdscsere.

2. Megallapitas:

2.1. Elsddleges és legfontosabb beavatkozasként javaslom

2.1.1. avillamos hédl6zat kotéseinek szabvanyositasit, mivel a meglevd hélozati koté-
sek tlizveszélyesek.

2.1.2. az utdlagosan szabdlytalanul kiépitett hdl6zatok megsziintetése, vagy szabdlyos
szerelésének megvaldsitisa

2.1.3. az elosztdk villamos kotéseinek ellendrzését, illetve az elosztok karbantartasat
is el kell végezni, amivel egybe kell kotni a tilbiztositott vezetékszakaszok bizto-
sitdinak cseréjét.

2.1.4. a miveletek végrehajtasa utdn feltehetben megsziinik az ingadoz6 hilézat mi-
atti gyakori fényforrascsere.

2.1.5. Sziikséges a villimvédelem eldiras szerinti kiépitése

2.2. Fontos beavatkozasként javaslom
2.2.1. a lampatestek cseréjét, (3/2002 SzCsM-EiiM rendelet 8.§ szerinti ellendrzést
koteles az tizemeltetd elvégezni, ami negativ kimenetelll jegyzOkonyvet general-
na most.)
2.2.2. Sziikséges lenne az eloszto-berendezések cseréje, hibadram-kapcsolokkal, tal-
fesziiltség-védelmi eszkozokkel valo felszerelése.

2.3. Megeldz6 beavatkozasként javaslom
2.3.1. Biztonségi és iranyfény kiépitését
2.3.2. Az épiilet hasznalati és karbantartdsi utasitdsdban célszerli lenne rogziteni,
hogy mely lampatestekben milyen tulajdonsdgid (maximalis teljesitményii) fény-
forrast szabad elhelyezni.

2.4. Altaldnossagban:
2.4.1. Az épiilet villamos haldzata nem felel meg a kor kovetelményeinek. A haldzat
Ujraszerelése javasolt, szabvanyositott mérohelyek, tizembiztos elosztok kiépitése

s 22z

gdltato eléirasainak megfelelden at kell helyezni.
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II/1. KESZI Ildések Gondozohdza — 9200 Mosonmagyarévdr, Soproni u. 65.

- A folyosordl nyild, kozos fiirddszoba bejarata és berendezése nem akadédlymentesitett
kivitelii. Az ajt6 szabad belmérete szilik, a kiiszOb magas. A szaniterek és keramiabur-
kolatok részben elavultak ill. kordbbi atalakitdsok és javitdsok eredményeképpen ve-
gyes megjelenésiiek.

N
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o A gondozottak egy része nem tud segitség- ill. segédeszkoz nélkiil kozlekedni,
nem képes ondlloan minden tevékenységre. Az 6 mindennapjaikat jelentosen
megkonnyitené az akaddlymentes kornyezet. A burkolatok és fajanszok egységes
cseréje szintén célszerti lenne.

- A folyosordl nyild, foldszinti kozos fiirdd kiils6 hatdroléfaldanak csempeburkolata felett
a festés hartydsan pereg, felh6lyagzott az ablakok kozott.

2014/11/06 104
u Al

o A hdrtydsan pergo, holyagos festés és a laza, porlo vakolatrészek eltavolitdsdt
kovetoen az érintett feliilet vakolatjavitdsdt el kell végezni. Ezt kovetoen a hid-
nyos részek glettelése és tobbrétegii, meglévovel azonos anyagii feliiletképzése
sziikséges. Tekintettel a haszndlatbol fakado, viszonylag jelentos belso pdrater-
helésre, a helyiség mesterséges szelloztetését is célszerti lenne megoldani.
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- A vizesblokkokban a csempeburkolat helyenként elvalt a falfeliilettdl, néhdny darab le
is esett.

o A helyredllitast megelozoen a sziikséges helyeken a haszndlati viz elleni szigete-
lés meglétét ill. dllapotdt ellendrizni kell. Ha ez alapjdn indokolt, akkor a teljes
rétegrendet sziikséges megfeleloen korrigdlni ill. akdr most kialakitani.

- A folyoso fiirddvel hataros oldalfalanak festése pereg, holyagosan elvalt az alapfeliilet-
tol.

2014/11/06 10:00

o Agz érintett falszakasz also részén a kdrosodott vakolatrészeket a hibajelenség
felett kb. 50 cm magassdgig el kell tavolitani és a téglafeliiletek kiszdraddsdig
nyersen hagyni. Ha sziikséges, a falszerkezetet -bevonatként- a folyamatos szd-
raddsdt konnyebben biztosito feliiletképzéssel lehet (pl. légporusos vakolattal és
festéssel) elldtni. A helyredllitdssal pdarhuzamosan a fiirdészoba hatdros falsza-
kaszdn a haszndlati viz elleni szigetelés meglétét ill. dllapotdt ellenorizni kell.
Ha ez alapjdn indokolt, akkor a teljes rétegrendet sziikséges megfeleloen korri-
gadlni ill. akdr most kialakitani. Ugyanakkor az ide felszerelt szaniterek viz- és
szennyviz csatlakozdsainak vezetékszakaszait és bekotéseit is dt kell vizsgdlni,
sziikség szerint javitani.

- A foldszinti folyosé bal hatsé szobdjaban a végfal feliilete tobbszor ,,salétromos” volt,
nemrég ismét javitottak.

o A hibajelenség ismételt megjelenése esetén az érintett falszakaszon a vakolatot
a ldtszodo kivirdgzdsok felett kb. 50 cm magassdgig el kell tavolitani és a tégla-
feliiletek kiszdraddsdig nyersen hagyni. A falszerkezetet ezt kovetden a folyama-
tos szdraddsdt konnyebben biztosito feliiletképzéssel (pl. légporusos vakolattal
és festéssel) célszerti elldtni.
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- A pincében a szabadon szerelt szennyviz vezetékek sokszor eldugulnak ill. a toldasok-
ndl, idomokndl csepegnek.

20147%1/06 09:57

o A ldtszo vezetékszakaszokra jellemzo a tobbfajta alapanyag vegyes haszndlata,
esetleges elhiizdsok és irdnyvdltdsok alkalmazdsa. Az épiiletrész teljes gépészeti
alapszerelését feliil kellene vizsgdlni, a meglévo dllapot tételes felmérésével egy
minden elemre kiterjedo, dtfogo felijitdssal osszehangolt korszertisitést is cél-
szeru lenne megvalositani.

o Avillamos hdlozatok és gépészeti vezetékek ill. rendszerek elemeinek nagy része
elavult, gyakoriak a meghibdsoddsok. Tervezett élettartamuk hatdrdat mdr elér-
tek, dllapotuk nem megfelelo. Teljeskorti feliilvizsgdlatuk és sziikség szerint dt-
fogo cseréjiik javasolt.

- Az I emelet személyzeti wc eldterében, valamint a folyosékon gyakran kiégnek a lam-
pék izz6i. A gyakori villamos hibdk oka lehet a vezetékrendszer dllaga is.

o A villamos alapszerelések és hdlozati elemek dllapotdnak, valamint a javasolt
beavatkozdsok szakdgi osszefoglaldsa a ketto intézményt befogado épiiletre vo-
natkozo, dtfogo leirasban részletezve (ld. 11/3. fejezet).
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11/2. KESZI Aranvykor Idosotthon — 9200 Mosonmagyarévdr, Soproni u. 65.

A szell6zérendszer nemrég ledllt, valamelyik egysége leégett. A hiba feltardsa folya-
matban van.

o Az érintett villamos csatlakozdsok bekotéseit és vezetékszakaszait is feliil kell
vizsgdlni, sziikség szerint cserélni ill. javitani.

A 1II. emeleti részen a faablakok tobb helyen bedznak, a csapadékvizet a belsé mellvéd
sikjara vezetik. Kornyezetiikben a fal feliiletképzése felszivodé nedvességtdl foltszerti-

en mallik, a vakolat néhol repedezett ill. elvalt a téglatol.
%o ; 7

\
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2014/11/06 09:35

2014/11/06 08:35

o A nyildszdrok tokszerkezeteihez csatlakozo laposteto csapadékviz elleni szigete-
lésének falszegélyezéseinek dllapota nem mindeniitt megfelelo, a csatlakoztatd-
sok részben szétnyiltak, helyenként pedig elvdltak a fogadofeliilettdl ill. tdskd-
sak. A bdadogos pdrkdnyok felhajtott szegélyezéseinek esetleges tomitései ill. az
ablaktokok dllapota szintén leromlott, faanyaguk eloregedett. A tovdbbi dllag-
romlds megelozésére dtfogo feliijitasuk, esetleg cseréjiik javasolt. Ezt kovetéen
a belsé oldalon a sériilt vakolatrészeket le kell verni, majd a téglafeliilet kiszd-
raddsdt kovetoen potolhatok. A helyredllitds befejezéseként a glettelés és tobb-
rétegii diszperzios festés felhorddsdval a feliilet véglegesitheto.
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2014/11/06 09:38

Az L. és II. emelet feletti részeken csapadékviz elleni szigetelés anyaga lassan eloreg-
szik, helyenként a mezOrészek bitumenes lemezein vannak feliiletei repedések ill. ho-
lyagosodésok. Jellemzd a rendszeres karbantartds hidnya is, tobb helyen szerves szeny-
nyezddések ill. ndvénytelepek vannak.

—" .

2014/11706 0940

o A meglévé bitumenes lemez szigetelések mindkét tetdszakaszon dtfogo feliijitds-
ra szorulnak, néhdny éven beliil dllaguk jelentésebb romldsa vdrhato.




24/45

Az 1. emelet feletti lapostetOn jellemzden még a falcsatlakozasok allapota kétséges, le-
hetséges bedzési forrdsokat feltételez.

o Azl emelet feletti laposteto csapadékviz elleni szigetelése falszegélyezéseinek
dllapota nem mindeniitt megfelelo, a csatlakoztatasok helyenként elvdiltak az
alapfeliilettol ill. tdskdsak. A tolddsok néhol szétnyiltak, valamint kordbbi javi-
tdsok nyomai is ldthatok. A felholyagosodott részek és a lemezkapcsolatok foly-
tonossdgi hidnyossdgai a nedvességet a fogadoszerkezetbe vezetik. A siirgos
beavatkozdst igénylo javitdsok -legaldbb részleges- szigetelbanyag cserével
oldhatok meg, ennek sordn a mdr megfeleloen kialakitott fogadofeliiletre szak-
szertien felvezetett lemezrészeket mechanikai rogzitéssel és viharléccel is el kell
ldtni.

2014/11/06:08:40 2014/11/06 09:39

Az II. emelet zar6fodémen tovabbi lathaté hiba még, hogy az attikafalak belsd oldala-

nak fiiggbleges részein a vizszigetelés szakaszokban hdlyagosan elvdlt az alapfeliilettol

ill. tobb helyen ,,kisz4s” jelensége is megfigyelheto.
s Ve s Sty

2014/11/06 10:16

2014/11/06 10:17 2014/11/086 10:17
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A foldszinti ill. I. emeleti folyoson a fiirdOkkel és wc-helyiségekkel hataros oldalfalak
festése pereg, nedvességfoltos, hdlyagosan elvélt az alapfeliilettdl.

&~
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o Az érintett falszakaszokon a kdrosodott vakolatrészeket a hibajelenségek felett
kb. 50 cm magassdgig el kell tavolitani és a téglafeliiletek kiszdraddsdig nyer-
sen hagyni. Ha sziikséges, a falszerkezetet -bevonatként- a folyamatos szdradd-
sdt konnyebben biztosito feliiletképzéssel lehet (pl. légporusos vakolattal és fes-
téssel) elldtni. A helyredllitdssal pdrhuzamosan a fiirdészoba hatdros falszaka-
szdn a haszndlati viz elleni szigetelés meglétét ill. dllapotdt ellendrizni kell. Ha
ez alapjdn indokolt, akkor a teljes rétegrendet sziikséges megfeleloen korrigdlni
ill. akdr most kialakitani. Ugyanakkor az ide felszerelt szaniterek viz- és
szennyviz csatlakozdsainak vezetékszakaszait és bekotéseit is dt kell vizsgdlni,
sziikség szerint javitani.

A f6ldszinti franciaerkélyek ajtoszdrnyai alatt esonél befolyik a csapadékviz.
?('(;/A:-/ ~\’_/_T/" =
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o A tomitések és az ablaktokok dllapota leromlott, faanyaguk eloregedett. A to-
vdbbi dllagromlds megelozésére dtfogo felijitdsuk, esetleg cseréjiik javasolt.

A foldszinten a bejarati sz€élfogd gipszkarton mennyezetén foltszerlien bedzasnyomok
vannak.

2014711/06 09:53 e 2014/11/08 09:52

o Az alacsony hajldsii tet6 dllokorcos fémlemez fedését és falcsatlakozdsait dt kell
vizsgdlni, hézagzdrdsainak megfeleloségét ellendrizni és sziikség szerint javita-
ni.

... 2014/11/06 10:18.

o A villamos alapszerelések és hdlozati elemek dllapotdnak, valamint a javasolt
beavatkozdsok szakdgi osszefoglaldsa a ketto intézményt befogado épiiletre vo-
natkozo, dtfogo leirasban részletezve (ld. 11/3. fejezet).

11/3. KESZI Aranykor Idosotthon — KESZI Aranykor Idjsotthon

9200 Mosopmquarévc{r, Soproni u. 65 o
VILLAMOS HALOZAT ALLAPOTROGZITESE

Bejarés soran szemrevételeztiik az épiilet villamos halézatét, beépitett villamos beren-
dezéseit.
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Tapasztalat:

I.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

Az épiilet villamos energiaellatasa foldkdbeles uton torténik. Az épiilet foldszintjén
elhelyezett csoportos lemeztokozasu mérOhelyre érkezik. A mérGhely 3 mérdt
tartalmaz intézményenkénti méréssel. Az eloszt6 az épiilet féelosztdja is.

Alkalmazott fogyasztok az épiilet kiszolgéldsara jellemzd fogyasztok.

Az épiilet villamos kiviteli tervek alapjin késziilt.

Alkalmazott dramkori vezetékek réz anyagu vezetékek. Villamos kotések korabbi
szabvany szerint elfogadott sodrott kotdelemes kotések.

/////

allapotuk cserére szorult.

Az épiiletben a kijaratmutaté lampatestek folyosdkon elszérva taldlhatdak. A
kijaratmutat6 ldmpatestek nem vezetnek ki a bejdratig. Biztonségi vildgitds nincs az
épiiletben.

Megallapitas:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Elsddleges és legfontosabb beavatkozasként javaslom
Fontos beavatkozasként javaslom

Megeldz6 beavatkozasként javaslom

2.3.1. Sziikséges lenne az eloszté-berendezések cseréjére, hibadram-kapcsolokkal,
tulfesziiltség-védelmi eszkozokkel valo felszerelésére.

2.3.2. a lampatestek cseréjét, (3/2002 SzCsM-EiiM rendelet 8.§ szerinti ellendrzést
koteles az iizemeltetd elvégezni, ami negativ kimenetelii jegyzOkonyvet
generdlna most.)

2.3.3. Biztonségi és iranyfény kiépitését

2.3.4. Az épiilet hasznalati és karbantartdsi utasitdsdban célszerli lenne rogziteni,
hogy mely lampatestekben milyen tulajdonsdgd (maximadlis teljesitményii)
fényforrdst szabad elhelyezni.

Altalanossagban:
2.4.1. Az épiilet villamos haldzata kiviteli tervek szerinti kialakitds miatt ellatja a ra
bizott funkciot.
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I111/1. KESZI Iddsek Klubja — 9200 Mosonmagyardvdr, Zichy M. u. 5.

A fedélsz€ék teljes faszerkezetére dltaldnosan elmondhatd, hogy kordnak megfeleld
egészségi allapotd. A szarufdk kiilsé feliilletén a héjazat ald juté nedvesség nyomokat
hagyott. A hornyoltcserép héjazat er6sen megkopott ill. hartydsan mélladozik. A 1éce-
z¢€s korhaddsos ill. gombds karosoddsok nyomait is mutatja. A konyha kordbban a pad-
lastér feldl bedzott.

o A tetofedés anyaga eloregedett, a cserepek feliiletét ill. belso szerkezetét az el-
miilt évtizedekben az idojdrds hatdsai erosen kikezdték. Az elemek dtfedései ko-
zott a kiilso nedvesség egy része bejut, ezt a csatlakozo faszerkezetii elemek dl-
lapota is tiikrozi. A tetofedés cseréje esetén a tetoléceket is mindenképpen iijjal
kell felvdltani, mert az évtizedek alatt a pdra- és hoingadozds kovetkeztében a
szildrdsdaguk csokken. Ezzel egyidejiileg aldtétfolia és ellenlécezés beépitése is
fontos lenne.}
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-

A kozos térben 1€vo cserépkdlyhat és a hozza tartoz6 kéményt nem hasznéljak, allapo-
tuk kétséges.

o A tiizeloberendezés felesleges helyet foglal a belso térbol, elbontdsdval tdga-
sabbd, jobban kihaszndlhatévd vdlna helyiség.
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- Az épiilet nyildszaréinak egy részét az elmult iddszakban mar korszerliekre cserélték,
az ebédld, konyha és iroda, valamint a we-helyiségek és kamra ablakai (60/60-as, 7 db)
azonban még régi tipusuak. Ezek allapota er6sen leromlott, az ebédld egyik nyilaszaro-
ja pedig egyéltaldn nem nyilik

p=2014711/06 11:58

o Az ablakszerkezetek erdsen leamortizdlodtak, faanyaguk eloregedett. A tovdabbi
dllagromlds megelozésére dtfogo felijitasuk, esetleg cseréjiik javasolt.

- A bejdrati ajté a kialakitdsa és annak kiils6 megkozelitése nem elégiti ki az akadaly-
mentesség feltételeit, pedig ez -tekintettel az intézményt latogatdk Gsszetételére- indo-
kolt lenne. A személykapu és az épiilet kozotti jardaszakasz folott praktikus lenne to-
vabba eldtetd kialakitasa is.
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o Az elolépcso kivdltdasdnak lehetoségét meg kellene vizsgdlni, akaddlymentes
rampa létesitését akdr a fobejdrat dthelyezésével megvalositani.

A radidtorok tobb helyiségben csepegnek, néhol folyik beldliik a viz. Az ebédldben
sziikségszerlien nemrég cseréltek flitdtesteket. A wc-ben a flitéscsovek a toldasokndl,

idomoknal rozsdésak, folyatnak.

o %
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o A fitési rendszer meglévo dllapotdnak tételes felmérésével egy minden elemre
kiterjedo, dtfogo feliijitassal osszehangolt korszertsitést is célszerti lenne meg-
valositani.

o Az épiilet energetikai korszerisitésének részeként a homlokzati hoszigetelés
megvalositdsa eredményesen javithatnd a belso terek haszndloinak komfortér-
zeteét, és jelentosen csokkenthetné az iizemeltetési koltségeket.

Az intézményt latogatdk novekvd szdma miatt felmeriilt a bovités igénye is. A hatso
udvart az év nagy részében egyébként csoportosan is gyakran igénybe veszik, ezért az
tizemeltetOk elképzelése szerint egy ide épitett télikerttel akdr egész évben aktivan
haszndlhatndk az idejaré idosek. A meglévo épiilet wc-eldterébdl lehetne példaul akar
kijaratot ill. kozvetlen kapcsolatot biztositani a bovitmény felé.
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o Avillamos hdlozatok és gépészeti vezetékek ill. rendszerek elemeinek egy része
valoszintisithetoen az épiilet haszndlatbavétele ota eredeti formdjdban iizemel.
Ezek tervezett élettartamuk hatdrdt mdr elérték, dllapotuk nem megfelelo.
Teljeskorii feliilvizsgdlatuk és sziikség szerint dtfogo cseréjiik javasolt.

A vilagitas fényereje ill. a lampatestek allapota nem mindeniitt megfeleld. A neoncso-

/////

o A villamos alapszerelések és hdlozati elemek dllapotdnak, valamint a javasolt
beavatkozdsok szakdgi osszefoglaldsa az épiiletre vonatkozo, dtfogo leirdsban
részletezve (ld. I11/2. fejezet).

II11./2. KESZI Iddsek Klubja
9200 Moso/nmt/zgvardvd/r, Zichy M. u. 5 o
VILLAMOS HALOZAT ALLAPOTROGZITESE

Bejarés soran szemrevételeztiik az épiilet villamos halézatét, beépitett villamos beren-
dezéseit.

Tapasztalat:

1.1

. Az épiilet villamos energiaellatasa légvezetékes tton torténik. Az épiilet fobejaratanal
talalhat6é az épiilet fogyasztdsmérdje, illetve az épiilet elosztdszekrénye az eldtérben
van.

1.2. Alkalmazott fogyasztok altaldnos haszndlatra szant haztartdsi berendezések, illetve

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

elektromos melegitOkonyha ilizemel az épiiletben. Az intézmény energiaigénye a
melegitdkonyha miatt nem elegendo.

Alkalmazott aramkori vezetékek aluminium anyagu vezetékek. Villamos kotések nem
megfeleloek. A vezetékek tilaram-védelme nem megfeleld.

Az eloszt6 berendezés cseréje kordbban megtortént, ami nem tartalmaz tilfesziiltség-
védelmi, illetve hiba aramvédelmi elemeket. A cserélt elosztora csatlakozd
aramkorok talbiztositottak, nem szabvanyos vezetékterhelési értékekkel.

/////

/////

elotétli lampatestek, melyek egy fazisra vannak kotve, igy érvényesiill a
stroboszkdphatas.

Az épiilet gyengedramu hélozataként TV halozat tizemel.

Az intézmény alkalmazottai részérdl stlyos hibaként dllapitottdk meg, hogy villamos
eredetll tiz mar keletkezett.
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2. Megillapitas,
2.1. Elsddleges és legfontosabb beavatkozasként javaslom

2.2. Fontos beavatkozasként javaslom
2.2.1. Az energiaigény miatt halozatbdvités sziikséges. A hdlézatbdvités mérohely
szabvanyositdst von maga utan.
2.2.2. A mérohelycserével egyiitt 4j elosztd kialakitdsa is sziikséges hibadram-
védelemmel, tilfesziiltség-védelemmel.
2.2.3. A villamos hél6zat alapszerelését Gjra kell épiteni.
2.2.4. A lampatestek cseréje sziikséges.

2.3. Megeldz0, javito beavatkozdsként javaslom

2.3.1. Biztonségi és iranyfény kiépitését

2.3.2. Az épiilet hasznalati és karbantartdsi utasitdsdban célszerli lenne rogziteni,
hogy mely ldmpatestekben milyen tulajdonsagi (maximdlis teljesitményi)
fényforrast szabad elhelyezni.

2.4. Altaldnossagban:
2.4.1. Az épiilet villamos hél6zata élet- és tlizveszélyes.
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1V/1. KESZI Iddsek Klubja — 9200 Mosonmagyarévdr, Szent Istvdn kirdly it 109.

Az intézményben az elmult id6szakban tobbszor voltak bedzasok, melyeket egyéltalan
nem vagy csak a probléma kozvetlen kdrnyezetében probaltak meg orvosolni. Foltsze-
rli dtnedvesedés nyomai a mennyezet t5bb pontjan lathaték. Atfogé javitds nem tortént,
de a telekhatar feldli tetdsikon példaul van alatétfolia. Az épiiletrész tetéfedése -a felte-
hetdleg meghajlott szaruzatnak is kdszonhetden- néhol hullimos, a cserepezés tobb he-
lyen siktorést mutat. A fedélszék teljes faszerkezetére dltalanosan elmondhatd, hogy
kordnak megfeleld egészségi dllapotd. A szarufdk kiilso feliiletén a héjazat ald jut6 ned-
vesség nyomokat hagyott. A homyoltcserép héjazat erdsen megkopott ill. hartydsan,
n}élladozik. A lécezés korhadésos ill. gombas kdrosoddsok nyomait is mutatja.
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o A tetofedés anyaga eloregedett, a cserepek feliiletét ill. belso szerkezetét az el-
miilt évtizedekben az idojdrds hatdsai erosen kikezdték. Az elemek dtfedései ko-
zott a kiilso nedvesség egy része bejut, ezt a csatlakozo faszerkezetii elemek dl-
lapota is tiikrozi. A tetofedés cseréje esetén a tetoléceket is mindenképpen tijjal
kell felvdltani, mert az évtizedek alatt a pdra- és hoingadozds kovetkeztében a
szilardsdaguk csokken. Ezzel egyidejiileg aldtétfolia és ellenlécezés beépitése is
fontos lenne.
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- Az épiilet homlokzati nyildszaréinak dllapota az udvari oldalon -korukhoz képest- elfo-
gadhatd, a tobbi azonban az iddjards hatdsaitdl erdsen megviselt. Az ebédldben egyik
pallétokos ablak kiilsé szarnya peldaul egy korabbl viharkdr 6ta hidnyzik.

20ila/11/08 12:28

o A kiilso ajto- és ablakszerkezetek egy része mdra leamortizdlodott, faanyaguk
eloregedett. A tovdbbi dllagromlds megelozésére dtfogo feliijitdsuk, esetleg cse-
réjiik javasolt.
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o A fa tokszerkezetet és butorlap konyoklorészt fel kellene djitani ill. cserélni, ezt
kovetoen célszerti lenne pl. koracél burkolattal elldtni.

o Az ebédloben a padloburkolat dllapota elavult, leromlott. Feliilete helyenként
egyenetlen, célszerti lenne cserélni.

Az intézményt befogad6 hdzrész falai egyrészt a felverddd csapadékviz, masrészt a
vizszintes falszigetelés részleges vagy teljes hidnya miatt nedvesek, vakolatuk a kiilso-
belsé oldalon egyardnt mallik. A festés hartydsan levalik az alapfeliiletrdl, foltokban
salétromos kicsapddasok figyelhetOk meg. A falszerkezeti dtnedvesedés hatdsa 1-1,5 m
magassagig észlelheto.

2014/11/08 12:26
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o Javasolt az épiilet alaptestjei mellett szivdargolemezzel ill. geotextiliaval bélelt
kulékavicsos feltoltést alkalmazni, valamint az itt osszegyiilo csapadékvizeket
dréncsovezéssel gytijteni, majd szintén szikkasztoba vezetni. A falszerkezeteket a
meglévo vakolatok leverését kovetéen célszeriien a szdraddsukat segito légpo-
rusos vakolatrendszerrel kellene elldtni.

o A villamos alapszerelések és hdlozati elemek dllapotdnak, valamint a javasolt
beavatkozdsok szakdgi osszefoglaldsa az épiiletrészre vonatkozo, dtfogo leirds-
ban részletezve (ld. I1V/2. fejezet).

1V/2. KESZI Idosek Klubja
9200 Mosonmagyarévdr, Szegzt Istvdn kirdl‘{ .zit 1 0?. .
VILLAMOS HALOZAT ALLAPOTROGZITESE

Bejarés soran szemrevételeztiik az épiilet villamos halézatét, beépitett villamos beren-
dezéseit.

Tapasztalat:

I.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

Az épiilet villamos energiaelldtdsa foldkabeles uton torténik. Az épiilet fobejaratanal
talalhat6 az épiilet fogyasztdsmérdje, az épiilet elosztoszekrénye a klub bejdrata
mellett van.

Alkalmazott fogyasztok d&ltaldnos haszndlatra szant héztartdsi berendezések. Az
intézmény energiaigénye elegendd.

Alkalmazott aramkori vezetékek aluminium anyagu vezetékek. Villamos kotések nem
megfeleloek. A vezetékek tularamvédelme nem megfeleld.

Az eloszt6 berendezés régi, elavult, ami nem tartalmaz tilfesziiltség-védelmi, illetve
hiba aramvédelmi elemeket.

4 sz

/////

vasmagos elotétli ldmpatestek, melyek egy fazisra vannak kotve, igy érvényesiil a
stroboszkdphatas.

Megallapitas,

2.1.

2.2.

Elsddleges és legfontosabb beavatkozasként javaslom
Fontos beavatkozasként javaslom
2.2.1. Uj eloszté kialakitdsa is sziikséges hibadram-védelemmel, tilfesziiltség-

védelemmel.
2.2.2. A villamos hél6zat alapszerelését Gjra kell épiteni.
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2.3. Megeldz0, javito beavatkozdsként javaslom

2.3.1. Biztonségi és iranyfény kiépitését

2.3.2. Az épiilet hasznalati és karbantartdsi utasitdsdban célszerli lenne rogziteni,
hogy mely ldmpatestekben milyen tulajdonsagi (maximdlis teljesitményi)
fényforrast szabad elhelyezni.

2.4. Altalanossdgban:
1.1.1. Az épiilet villamos halézata lizembiztosan nem szolgdlja ki az igényeket.
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V/1. Hajléktalan Szdllas és Nappali Melegedo - 9200 Mosonmagyarévir, Bardtsdg u. 4.

A régi épiiletrész hatdroloszerkezeteinek (tet6fodém- és homlokzati fal) hdszigetelése
nem megfeleld

o Az épiiletrész energetikai korszeriisitése eredményesen javithatnd a belso terek
haszndloinak komfortérzetét, és jelentosen csokkenthetné az iizemeltetési kolt-
ségeket.

A teljes épiilet kozponti fiitése jelenleg szildrdtiizelésti vegyes kazanrdl miikodik. Uze-
meltetése nem gazdasagos, tovidbba nehezen szabdlyozhatd.

A melegviz ellatas 3 db 200 l-es villanybojlerrdl biztositott. Fenntartdsi koltségiik ma-
gas, kapacitasuk rdaddsul a sziikséges mennyiségi igényhez nem elegendd.

o A fiitési- és melegviz elldto rendszert feliil kellene vizsgdlni. Amennyiben van rd
mod, gy célszerii lenne a ketto feladatot akdr egyiitt elldtni képes gdzkazadnt te-
lepiteni vagy mds alternativ lehetoségre (pl. tavho) dtdllni.

A kozépso (régi) traktusban a vizesblokkok allapota rossz, a szennyviz vezeték gyakran
eldugul. Jelenleg a pissoir nem miikodik.

o A gépészeti vezetékek ill. rendszerek elemei egy részének dllapota valosziniisit-
hetoen nem megfelelo. Teljeskorii feliilvizsgdlatuk és sziikség szerint dtfogo cse-
réjiik javasolt.

A régi épiiletrész falai egyrészt a fel- ill. raver6d6 csapadékviz, mdasrészt a vizszintes
falszigetelés részleges vagy teljes hidnya miatt nedvesek, vakolatuk mallik. A festés
hértyasan levélik az alapfeliiletrdl, foltokban salétromos kicsapédasok figyelhetOk meg.

A falszerkezeti dtnedvesedés hatdsa néhol teljes homlokzatmagassagban észlelhetd.
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o Javasolt az épiilet alaptestjei mellett szivdrgolemezzel ill. geotextiliaval bélelt
kulékavicsos feltoltést alkalmazni, valamint az itt 0sszegyulé csapadékvizeket
dréncsovezéssel gyiijteni, majd szikkasztoba vezetni. Az ereszcsatorndk lefolyoi-
bol érkezo esovizet zdrt gyiijtovezetékkel szintén szikkasztokutakba kellene vin-
ni. A falszerkezeteket a meglévo vakolatok leverését kovetoen a szdraddsukat
segito légporusos vakolatrendszerrel lenne célszerii elldtni.

o A villamos alapszerelések és hdlozati elemek dllapotdnak, valamint a javasolt
beavatkozdsok szakdgi osszefoglaldsa az épiiletrészre vonatkozo, dtfogo leirds-
ban részletezve (Id. V/2. fejezet).

V/2. Hajléktalan Szdllds és Nappali Melegedd
9200 Mosonmagyardvdr, Bardtsdg u. 4.

VILLAMOS HALOZAT ALLAPOTROGZITESE

Bejdarés soran szemrevételeztiik az épiilet villamos halézatét, beépitett villamos beren-
dezéseit.

1. Tapasztalat:

1.1. Az épiilet villamos energiaelldtasa 1égvezetékes uton torténik. Az épiilet fobejaratanal
talalhat6 az épiilet fogyasztdsmérdje. (normdl, illetve nappali mérdvel)

1.2. Alkalmazott fogyasztok kiemelt gyakorisdggal haszndlt héztartdsi berendezések
(elektromos tlizhely, mos6gép). Az intézmény energiaigénye nem elegendd.

1.3. Az épiilet elott konténeres meleged?d iizemel, ahol elektromos flités taldlhato.
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1.4. Alkalmazott aramkori vezetékek réz anyagu vezetékek. Villamos kotések nem
karbantartds mentes sorkapcsos kotések. Egyes vezetékek tdlaram-védelme nem
megfeleld.

1.5. Az eloszt6 berendezések viszonylag j6 allapotban vannak, viszont nem tartalmaz
tulfesziiltség-védelmi, illetve hiba dramvédelmi elemeket.

1.6. Vilagitasi berendezések altaldban tiikros fénycsoves lampatestek. Egyes helyeken
1zz6s jellegli lampatestek taldlhatak.

Megillapitas,

2.1. Elsodleges és legfontosabb beavatkozasként javaslom
A meleged6 dramkoreinek feliilvizsgalatét, hibadram kapcsoldval vald kiegészitését.
Tovabb4d javaslom az épiilet energiabdvitését, hogy a melegedében a radidtorok
lizembiztosan miltkddjenek, fagyassal jard balesetveszély ne alakuljon ki.

2.2. Fontos beavatkozéasként javaslom

2.2.1. Az aramkorok vezetékekhez igazitott tdldram-védelmének kialakitdsat,
hibadram-kapcsolok beépitését.

2.2.2. A nagy igénybevétellel iizemel6 villamos berendezések feliilvizsgalatat,
tizembiztos mitkodésiik kialakitdsat. (mosogép, villamos tlizhely)

2.3. Megeldz0, javito beavatkozdsként javaslom

2.3.1. Biztonsdgi és iranyfény teljes kiépitését (az OTSZ eldirds szerint)

2.3.2. Az épiilet haszndlati és karbantartdsi utasitdsdban célszerli lenne rogziteni,
hogy mely ldmpatestekben milyen tulajdonsdgd (maximadlis teljesitményii)
fényforrast szabad elhelyezni.

2.4. Altalinossagban:
1.1.2. Az épiilet villamos hélozata miiszakilag elégséges. A rd csatlakoztatott
berendezéseket a kiemelten igénybe vett késziilékek kivételével tizembiztosan
kiszolgdlja.
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VI/1. KGyCsSzK Gyermekjoléti kozpont - 9200 Mosonmagyardvdr, Vasutas u. 10.

Az épiilet cserépfedését néhdny éve lecserélték, a héjalas alatt egyidejiileg alatét foliat
is elhelyeztek. A fedélszék allapota nem véltozott. A tetd teljes faszerkezetére altalano-
san elmondhatd, hogy kordnak megfeleld egészségi allapoti. A szarufik kiilso feliiletén
a kordbban a héjazat ald jut6 nedvesség nyomokat hagyott.

o Az aldtét folia helyenként szakadt ill. az idojdrdsi hatdsoktol, UV-sugdrzdstol
eloregedett. A tolddsok, szerkezeti elem csatlakozdsok nem mindeniitt tokélete-
sek, a hdloerdositéses folia az alapfeladatat nem tudja mar teljeskoriien betolte-

ni, Cseréje hamarosan esedékes lesz.
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Az ENy-i végfal jelentés szakaszan a homlokzatvakolat ledélt, a mogotte 16v6 irodak-

ban hideg van. Az épiilet tobbi falszakaszdn a vakolat helyenként hupog, a téglafeliilet-
tol elvalt.

2014/11/06 14:13

o Az osszes homlokzatot dt kell vizsgdlni és a laza, mdllo vakolatrészeket eltavoli-
tani. Ezt kovetden a téglafeliiletek megfelelo kelldsitése utdn kovetkezhet a hi-
dnyzo vakolatrészek megfeleloen szilard és dllékony kivitelii potldsa. Tovdbbi
lépésben az épiiletrész energetikai korszerisitése (homlokzati és padldsfodém
hészigetelés) eredményesen javithatnd a belso terek haszndloinak komfortérze-
tét, és jelentosen csokkenthetné az iizemeltetési koltségeket.

Az eldlépcso egy részének ill. az akaddlymentes rdmpa kozépsd mezdjének kerdmia-
burkolata felfagyott. EI6bbinél egy részen az €lvédo profil is kimozdult

a helyérol.
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|

2014/11/06314:228
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o Mindkét szerkezet teljes lapozdsdt dt kell vizsgdlni, legaldbb a meglazult burko-
lo- és kiegészito-elemeket visszabontani. Szakaszos potlasuk vagy sziikség sze-
rint a komplett jarofeliilet csere indokolt.

o Az intézmény kozlekedoterei és vizesblokkjai festésének dllapota leromlott, dlta-
ldnos feliijitdsra szorulnak.

- Az épiiletben rendelkezésre 4116 villamos teljesitmény elégségessége kérdéses. A bizto-
siték gyakran leold, a haszndlatban 1év0 gépek és berendezések egyszerre nem tudnak
tizemelni. Tobbszor tapasztalhaté dramingadozds, ilyenkor a biztonsigi riasztd is beje-
lez. A villanyora szekrény kettd évvel ezeldtt bedzott. Az elektromos bekotés az épiilet
elotti harom nagy fenyodfa kozelében vezetett légkabellel biztositott, szeles idOben
gyakran van dramsziinet. A kabel-TV csatlakozokabele a fenydk kozott van.

o A villamos hdlozatok elemeinek egy része valosziniisithetoen az épiilet hasznd-
latbavétele ota eredeti formdjaban iizemel. Ezek tervezett élettartamuk hatdrdt
madr elérték, dllapotuk nem megfelelo. Teljeskorii feliilvizsgdlatuk és sziikség
szerint datfogo cseréjiik javasolt. Az elokerti fenyofdakat a légkdbelek hosszi tavii
megovdsa érdekében célszerti lenne kivdgatni.

o A villamos alapszerelések és hdlozati elemek dllapotdnak, valamint a javasolt
beavatkozdsok szakdgi osszefoglaldsa az épiiletre vonatkozo, dtfogo leirdsban
részletezve (ld. I11/2. fejezet).

VI/2. KGyCsSzK Gyermekjoléti kozpont
9200 Mosonmagyarovdr, Vasutas u. 10.

VILLAMOS HALOZAT ALLAPOTROGZITESE

Bejarés soran szemrevételeztiik az épiilet villamos halézatét, beépitett villamos beren-
dezéseit.

2. Tapasztalat:
2.1. Az épiilet villamos energiacllitisa légvezetékes uton torténik. Az épiilet
fobejaratdnak szélfogdjdban taldlhaté az épiilet fogyasztdsmérdje, illetve az épiilet
elosztészekrénye.

2.2. Az épiilet irodai funkciét tolt be. Alkalmazott fogyasztok foként szamitogépek, irodai
eszkozok nyomtatdk, mésolok stb. Az intézmény energiaigénye irodai funkcié miatt
jelentds (kiépitett alaphdl6zathoz mérten).

2.3. Alkalmazott dramkori vezetékek aluminium anyagu vezetékek. Villamos kotések nem
megfeleloek. A vezetékek tilaram-védelme nem megfeleld.
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2.4. Eloszté-berendezések elavultak fokapcsold nélkiiliek, nem tartalmaznak hibadram-
védelmi késziilékeket. A berendezések karbantartdsa latsz6lag nem tortént meg.

T

2.5. Vilagitasi berendezések 4ltaldban tiikros lampatestek. Aldrendelt helyeken izz6s
jelleglh lampatestek taldlhatéak. A vildgitdsi berendezések hagyomanyos vasmagos
elotétli lampatestek, melyek egy fazisra vannak kotve, igy érvényesill a
stroboszkdphatas.

2.6. Az épiiletben nem taldlhat6 kijaratmutato és biztonsagi vilagitas
2.7. Gyengearamu rendszerek nem elégitik ki az irodai elvardsokat.

2.8. Az intézmény alkalmazottai részérol hibaként jelezték, hogy a fogyasztasmérd
biztositékai folyamatosan lemennek, illetve a hivatali munkdhoz sziikséges
szamitogépes halozat bovitését kérték.

3. Megdllapitas,
3.1. Elsddleges és legfontosabb beavatkozasként javaslom
3.1.1. a villamos leoszt6é elburkolasét, egyes villamos szerelvények kézzel érinthetd
villamos szerkezetei vannak. Ez dramiitésveszélyt jelent.

3.2. Fontos beavatkozasként javaslom

3.2.1. Az energiaigény miatt halozatbdvités sziikséges. A hdlézatbdvités mérohely
szabvanyositist von maga utan.

3.2.2. A mérbhelycserével egyiitt Uj elosztd kialakitdsa is sziikséges hibadram-
védelemmel, tilfesziiltség-védelemmel.

3.2.3. avillamos hél6zat az irodai koriilményeknek megfeleld illesztését. Jelenleg az
aramkori vezetékek, illetve az alkalmazott kdtések nem biztositjak iizembiztosan
az épiilet funkcidjdnak ellatiasat. Lényegében ez a villamos hélozat alapszerelése
(4jravezetékezés). Célszerlinek tartom az irodai igények ellatasat szolgdld hélozat
kialakitdsat.

3.2.4. a lampatestek cseréjét esetleg eldtétcseréjét a stroboszkdphatds megsziintetése
miatt, az irodai munkahelyek megvilagitdsdnak javitisat arra alkalmas
lampatestekkel, hogy az eldirt megvilagitds meglegyen. (3/2002 SzCsM-EiM
rendelet 8.§ szerinti ellendrzést koteles az lizemeltetd elvégezni, ami negativ
kimenetelii jegyzokonyvet generdlna most.)

3.3. Megel6z0, javito beavatkozdsként javaslom
3.3.1. Biztonsdgi és iranyfény kiépitését
3.3.2. Az épiilet hasznalati és karbantartdsi utasitdsdban célszerli lenne rogziteni,
hogy mely lampatestekben milyen tulajdonsdgd (maximalis teljesitményil)
fényforrdst szabad elhelyezni.
3.3.3. Strukturdlt (szamitégépes) halozat irodai igényeknek megfeleld kiépitését.
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3.4. Altaldnossdgban:

3.4.1. Az épiilet villamos halézata nem felel meg az épiiletben kialakitott
funkcidknak. Az épiiletben alkalmazott elektronikus eszk6zok foleg a ,,N”
vezetéket tulterhelik, azok kotése erOsen igénybevett. Az épiilet villamos
halézata és annak minden berendezése nem alkalmas irodai kornyezet
kiszolgalasara.

Osszegzés

A tervezett munkalatok elokészitése sordn, a feldjitast megelozden sziikséges lehet az érintett
szerkezetek vonatkozdsdban részletes feltirdsok elvégzése. Ezek alapjan ajanlott a konkrét
miiszaki megolddsok meghatdrozasa ill. részletes kidolgozdsa szakdganként.

Mosonmagyarévar, 2014. december 12.

Moérocz Tamas



